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Dyrektor Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci

Pl. Nowy Targ 1-8

50-141 Wroctaw

Wroctaw, 27.08.2020 r.

MKZ-IZN.410.519.2020
KD 00108944/2020/W

Dotyczy: wytycznych konserwatorskich dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Rozbrat 4 we Wroctawiu (dz. nr 123/2, AM-16, obreb Plac Grunwaldzki).

W odpowiedzi na pismo: WNS-SN.6840.123.2020, L.dz. 102499/2020/W z
dnia 11.08.2020 r. (wptyneto do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkdw:
12.08.2020 r.), dotyczace planowanego przygotowania do sprzedazy w trybie
przetargowym przedmiotowej nieruchomosci, prosze przyjaé, co nastepuje:

Kamienica przy ul. Rozbrat 4 we Wroctawiu o bogatej secesyjnej dekoracji
elewacji i wnetrz, zaprojektowana zostata w 1904 r. przez mistrza budowlanego
Maxa Bocka (ktory byt rowniez wiascicielem posesji), ujeta zostata w gminnej ewi-
dencji zabytkéw Wroctawia, prowadzonej na podstawie Zarzadzenia nr 12549/14
Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. oraz znajduje sie na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, ktory ujety jest w
ww. ewidencji zabytkow. Wobec powyzszego budynek ten stanowi zabytek w ro-
zumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (t. j.: Dz. U. 2020 poz. 282 z p6zn. zm.) oraz podlega ochronie konserwator-
skiej. W przypadku planowanego remontu i przebudowy wszystkie roboty budow-
lane nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkdéw, zgodnie z art. 39 ust.
3 Prawa budowlanego.

Z uwagi na wartos¢ zabytkowg ww. obiektu, prosze uprzejmie o przyjecie
ponizszych zalecen:

- Planowany remont budynku musi uwzglednia¢ uwarunkowania konserwa-
torskie, odnosi¢ sie do zasad ochrony zabytkéw, a co za tym idzie uwzgled-
nia¢ potrzebe zachowania zasadniczej kompozycji przestrzennej obiektu, w
tym bryty, formy i artykulacji elewacji wraz z wykrojem i wielkoscig otwo-
row okiennych i drzwiowych.

- Koniecznym jest zachowanie geometrii dachu oraz sposobu i materiatu jego
pokrycia dachdwka ceramiczng karpidowka uktadana w koronke.

- Kolorystyka elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz wykonczenie mate-
riatowe muszg by¢ planowane w sposéb zachowawczy, jako powtdrzenie
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rozwigzan historycznych. Zaleca sie wykonanie rozpoznania kolorystyczne-
go scian elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz balustrad balkonéw.

- Wszystkie zachowane elementy wystroju elewacji frontowej i tylnej nalezy
zachowac. W przypadku wystgpienia ubytkéw detalu na fasadzie budynku
nalezy go uzupeinié¢ lub odtworzy¢ w oparciu o dokumentacje archiwalng i
zachowane elementy na elewacji kamienicy. Wyklucza sie uzupetnienie de-
talu i innych elementéw architektonicznych za pomoca styropianu czy sty-
roduru.

- W zwigzku z obecnoscig na fasadzie detali i elementdw architektonicznych
oraz cegty licowej na elewacji podwdrzowej budynku nie ma mozliwosci
wykonania ocieplenia tych elewacji.

- Zaleca sie podja¢ probe zachowania pnaczy bocznej elewacji.

- Koniecznym jest podjecie proby zachowania i renowacji oryginalnej stolarki
okiennej wraz z parapetami ceramicznymi, a w przypadku wymiany zacho-
wanie podziatéw i profili historycznej stolarki okiennej, na podstawie doku-
mentacji archiwalnej.

- Nalezy zachowa¢, poddaé renowacji wewnetrzng i zewnetrzng stolarke
drzwiowa.

- Zachowane elementy zabytkowe i historyczne wnetrz kamienicy (stiuki, hi-
storyczna konstrukcja schoddw wraz z balustradami, ptytki ceramiczne po-
sadzki sieni) nalezy bezwzglednie zachowac i poddac renowacji.

- W przypadku wystepowania w budynku historycznych, zabytkowych cera-
micznych piecdw kaflowych nalezy je skatalogowac i mimo ewentualnej
zmiany sposobu ogrzewania pozostawi¢ jako nieczynne w poszczegdlnych
lokalach.
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